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FREGUESIA DE BOM SUCESSD
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

EDITAL

ABERTURA DE CONCURSO PARA ARRENDAMENTO
COMERCIAL DO ESPACD DAS LOSAS ALY EN. 78
SITUADO NO LARGO DA FEIRA DE BOM SUCESSD

CARLOS DAS MEVES BATATA, Presidente da Junta de Freguesis de Bom Sucesso, Concefho da

Figueira da For, torna pabdico que, nas termos do disposto no artigo 182 n” 1, &inea ), da Lei

TH2013 de 12 de Setembro e am cumprimenta da deliberacso tomada pelo Executivo da Junta

de Freguesia de Bom Sucesso, erm Rewnida Ordinaria de 21 de outubro, se encontra aberta a

concurse para o amendamento comercial, de um espaco destinade a comercio,

denominado par Loja n."5 e Loja no®6, situado no Largo Professor Caring de Andrade, “Largo da

Feira”, ligar ¢ freguesia de Bom Sucesse, Concelho da Figueira da Foz, nos termaos a seguir

descritas;

1.
I

Entidade Publica contratante: Freguesia de Bom Sucesso

Ohjeto de Concurse: O presente concurse aberta pelo presente edital visa escolher Um
cperador economuce pare a CELEBRACAD DE UM CONTRATO DE ARREMDAMENTO
COMERCIAL relatrvo a um prédic wbano destinado exdusiamente 3 instalacdc de
comércio, por um PERIODO DE 1 ANO, RENOVAVEL POR PERIODOS SUCESSIVOS DE UM
AMD, se nenhuma das partes se opuser & renovagao no tempo € pela forma designada
he artige 1065° do Codigo Chvl

Candidatgs: Podemn candidatar-se psssoas singulares ow coletivas, de reconhecida
campeténcia, solvibiidade ¢ |doneidade, que ndo e encontrem em nenhuma das
situaches previstas no artigo 557 do Decrete-lelr n® TE/Z008, de 29 de fanera
[nomeadamiente, nao serem devedores ao Municipic de Figueira da For, ao Estado
Portugués & & Seguranca Socisl e/ou encentrarem-se em estade de meolvencia lase de
liquidagao, dissolugio, cessagdo da atividade ou qualquer processa analogo) e desde gue

pOssUaIm ExpEriencia no exerciclio da atividade de comeroio.
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO0
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

% Lok b il ok fiatand :

a)

b

d)

el

A5 propostas deverdo ser entregues em mao na sede da Junta de Freguesia de Bom
Sucessa, ate as 17.00 heras, do dia 4 de novembro de 2020.

i0 praza referido na alinea anterion podera ser prorrogada por perodos sucessivas
de quinze dias ate & enfrega de pelo menos uma proposta.

A5 propostes devemn ser redigidas em conformidede com o modela constante de
Programa de Concurso (ansxo Il ao presente edital).

Cocumentes gue devemn acompanhar as propostas sdo o5 que vam referidos no art.”
2.2 do Programa de Concurso

A5 propostas sio apresentadas em Imvdlucrg opaco @ fechado, com a seguinie
mengan: "Candidetura ao Arrendamento Comercial das Lojas n® 5 & 06, sitas po
Largo Professor Corino de Andrade, “Largo da Fewa®, |ugar e freguesia de Bom

Sucesse Concelha da Figueirs da Foz,

5. Criterins de adjudicacdp & adjudicacdo sera feita a proposta mais vantajosa, tendo em
conts, of seguintes fatores ¢ respetivas porderactes

=

.1

5.2

5.3

“Walor proposto de renda mensal - 40%,;

Experiancia na gestdo e exploracio de estabeledmentos de comeércio gue garanta a
prestagio de um senigo de qualidede, comprovads através de respetive currrcuim
covmencial [experigncia e meénto profissionais) - 40%;

Projeto conceptual do espaco — 10%;

a) O projeto conceptual do sspaco @ constituido por uma memoria descritiva, que deve

CORlEr Of Seguintes ILens

1) Denominacan & explicecan da atividade a exercer (comérciol

1} Tipo de ofarta de cervigos;

Iy Plana do pessoal a utlizar @ respetivas habilitagoes profissionais;
IV} Dimamizacdc do espago)

V1 Mabilidrio/decoragan;

VI Dutres aspetos que consideram relevantes para apreciacio da candidatisra;
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0D
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

54 0O prazo de enfrada em funclonamente apts a awinatura oo contrato de
arrendarmenta 10%.

Prazo pelo gual & reslizado o contrato de amendameanto: 1 (um) ang, & contar da data da
celebracdo do respetivo contrato.

Base de licitagdo: & base de licitacio para o valor mensal da renda é de £ 150,00 [eento &
cinquenta eurocs)

Decisda final: A decisdo finzl do presente concurso coorerd par deliberacia da Junta de
Freguasia a tomar na sua reuniao do organ Executivo.

Caitras condices: A demais condigbes do presents concursd constam do Programa de

Concurso {anexo [}

11,

12,

Clavsulado  Juridicor o processo de  comcurse pode  ser  consultade  ne site
www freguasiabomsycessopt oule ne sede da Junta de Freguesia, & podem ser

requeridas fotocdpias do mesmo mediante o pagamento do réspetiver custo, em

conformidade com o fixado na tabela de taxas e licengas

A Junta de Freguesia de Bom Sucessa reserva-se o direito de sclicitar aos candidatos os
esclarecimentos que entender Necessanos e convenientes para 2 decisac do presents
PAGCBRRG. ARGim Comid, de nao adjudicar qualguer proposta; se entender gua nenhuma
delas salvaguarda plenamente os interesses da Freguesia de Bom fucesso, ¢ ainda de nio
adjudicar a proposta mais elevada se julgar que assim convem aos interesses da
Freguesia,

Prazo de validads: o presente procedimento concursal & valido até a conclusda do
errendamento comercial do espaco destinado a comércio, prommogando-se assim, a data
limite de apresentacdo da candidatura mencionada no ponto 4, alings &), por penooos

sucessivas de quinze dias até 3 enfrega de pelo menos uma proposta.

Fara conhecimento geral se publica o presante & autras de igual tecr que vBo e afixslos mos

lugares do costume
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FREGUESIA DE BOM SUCESSD
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

Fraguesia de Bom Sucesso, 21 de outubro de 2020,

O Presidente da Junta de Freguesia

ML'} .rfd-:} Wﬁ' M‘Jl

(Carkas das Meves Barata)

Aua da Junta n.28, 3080-751 Bom Sucesse— NIBCE07,119.223
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO0
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

PROGRAMA DE CONCURSO

{Anmexo i}
Artigo 17
Entidade Piblica Contratante
Freguesia de Bom Sucesse, comysede na Rua da Junta n® B, 20B0-757 Bam Sucesso

Artigo 2°
Objeto do Conouirso
0 presente concursc, abero pelo presente edital, visa escolher um operador écondmico para a
celebragio de um cortrato de arrendamenta comercial relative a um predio urbano destinado
exclusivaments & instalache de um comarcia, por um periado de 1 um) ano rencvavel por
periodos sucesswos de um ana, se nenhuma das partes se opuser a renavacan no tempo & pela

forma desigrada no artigo 10557 de Codigo Civil

Artigo 3°
Identificagio do Prédic
O arrendado situedo nas [ojas n® 5 & 0.7 6, Largo Prafessor do de Andrade "Large da Feira”), lugar

e fraguesia de Bom Sucesza, Concelho da Figueira da Foz, & composto de res-do-chBo, & & omisso

na respetiva matnz predial.

Artigo 4%
Dos Candidatos
1-Podem candidaiar-se pesscas sgulares ou caletvas, de reconhecda competenca,
sohibilidade & idoneidade, que nao s& encontrem &m nenhuma das situegdes previstas no aftige
559 do Decreto-Lei n® 18/2008, de 29 de Janeiro (nomeadamente, ndo serem devedodes ao
Municipia de Figueira da Foz, ao Estado Portugués e 3 Segurandas Social e/cw encenfrarem-se em
estado de insalvéncla, fase de liguidagio, dissclughe, cessagio da atividade cw gualquer processo

analogo) e desde gue possuam experiencia no exercicio da atividade de comércio,
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FREGLIESIA DE BOM SUCESSO
COMCELHO DA FIGLIEIRA DA FOZ
2 —Serap admitidos os candidatos que.

3] Apresentem as suas candidaturas dentro dos prazos estabelecidos;

by &5 respetives candidaturas estefam devidamente instruidas com todos o5 elemenios
identificados no presente programa de concursa.

3 = Serdo ewcluidas todas as candidaturas que;

&) MR cumprarm os cliérias de admissio,

b} Apresentem dividas ao Municlpio de Figueira da Foz, as Financas & & Seguranga Social;

Artigo 5.7
Prazo de rececBo das candidaturas
1 - A data [imite para entrege das candidaturas & o dia 4 de novembro de 2020,
2 - 0 prazo refenda na alinea anterior poderd ser prorrogado por periodos sucessivios de quinze

dias até & enfrega de pelo menos uma preposta.

Artigo 6.7
Local e modo de entrega das candidaturas

1 = &5 propostas deverdo ser enregues sté s 1Th0d horas do Gltimo dia para a apresentacio
de propostas, palos concorrentes ou seus representantas, na seda da funta de Fraguesia de Bom
Sucesso, o remetidas pele correia, sob registe & com avise de rececde, sob pena de nido serem
admitidas.

2 — Aos concarrentes que entregarem pessoalmente a sua candidatura devera ser passado recibo
comprovative.

3 =5 o evic da candidatura for feite por correio, o concorrente sera o Unico responsavel pelas
atrasos gue porventura se verifiguen, nao pedends spresentar da entrega qualguer reclamagia
na hipétese de a entrada dos documantos se verificar ja depois de esgotado o respetivo prazo de

entrega

Artigao 7.7
Diividax do esclarecimento

Bua da Junta n. %8, 30E0-751 Bom Sucesso - NIPC 507, 119223
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FREGUESIA DE BOM SUCESSD
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
1 =05 pedidos de esdarecimento de quaisquer didvidas, surgidas na interpretacio das pecas do

eancurso deverdo ser solicitades, par escrito, ao Executive da Junta de Freguesia de Bom Sucesso,
dentra dos primeres dinco dies dteis & contar da data de publicacdo do andncio.

2 = 05 esclarecimentos previstos na alinea anterior devem sar prestados pof esorlto ate ao oitavo
dia utll apds a publcacio do presentes anuncio.

3= Dos esclarecimentos prestados serd dedo conhacimento a todes os interessados que tenham
procedido ou venham 2 proceder 20 levantamento das pegas de concurso, bem como b respetiva

publicagio através de edital afizada na sede da Junta de Freguesia

Artigo 8°
Modo de apresentagio das candidaturas

1= 4= candidaturas deverao ser redigsdas em conformidade com o modelo anexo 10, sem rasuras,
entrelinhas ou palavras riscadas cu em duplicado

2 — 5ob pens da sua exclusio, as condidaturas deverdo ser acompanhadas da documentacio
exigida no artigo 9% do presente programa € cabocadas am imedlucro opaco @ fechado, com a
ceguinte mencic: "Candidatura ac Arrendamento Comercial do espaco destinado a Comércio sita
nas-lojas n® 5 e nb, Large Professor Corng de Andrade, lugar e freguesia de Bom Sucesso,
Congelho da Figueira da Foz.

Artigo 9.°
Elementos que constituem a candidatura

1= Proposta e constituida por

a) Declaragéa na qual o cancormente indigue o seu nome, numera de contribuinte, ndmero de
bilhete de identidade cu cartio de cidadie, estado civil 2 domicllic ou, na cass de ser urma pessoa
coletiva, o respetieg numero de pessoa coletive, a denominacie social, a sede, nome dos tHulares
dos corpos socials e de ouiras PEss0aS COMm poderes para & cbrigarem, registo comercial de
canstituicao e das alteragdes do pacto social & ainda, deve indicar o nome do necessarle fiador
gue 8 Junis de Freguesia exge, moraga comgleta, numero do Bithete de ldentidade, ou do cartio

de cidadao & nimero Fiscal de Contribuinie,

Rua da Junts n28, 30B0-751 Bom Sucesso— MIPC 507,119,223
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FREGLESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGLEIRA DA FOZ
b) Curmcwlem Camencia’ do concorrents ma dominia da expleracho de estabelecimentos de

comercio;
o) O projete conceptual do espaco, constituido por uma memoria descritiva, deve conter os
sequintes itens

Il Denominacdo e explicacdo da atividade 3 exercer (comarciol

I} Tipo de oferta de servigos;

[ Flano do pessoal a utilizar e respetivas habilitagSes profissionais;

) Dinamizacio de espaca:

Vi Mobiliano/decoracao;

VIl Outres aspetos que considerem relevantes para apreciacgo da candidatura.
& = Dipcurentos;
a} & proposta elaborada mos tenmics do anexo I devidamienis preenchido & instruido, bem como
g aceitaghe do clausulade jurdico constants no aneso 1L
b) Documento comprovativo comdo t&m a sua situagda regularizada relativamente a impostos
devides em Portugal ou, se far o caseo, no estade de que seja haconal ow no qual se situe o seu
estabelecimento principal ow a respetiva autorizacda pere corsulia da situacho;
gy Documiento <omprovative de =e enconftrar regularizada a situacio relativamsnte as
cortribuigies parz a seguranca sacial ow, se for o caso, no Estade de que saa nacicnal ou ne gual
s situe o seu estabelecimento principal ou a Fespetiva autorizacio pers consulta da situagdo;
di Documiento em cama ndo se encontra na sifuacio prevista na alinea i) do artigo 557 do
Decreto-Lei n.® 18/2004, de 29 de jansiro (certidao do registo criminad, no caso de se tratar ode
pesscas singulaies, ou no caso de pessoas coletivas, dos ttulares des orgdcs soclals de
admiristragie. diregio ou geréncia das mesmas € estes s& encontrem em efetividade de fungdes
se, Entretanto, ndo beer ccomdo 2 sua reabditacacy,
el Quaisquer aulios documentos que a candidate considers essencials para apreciacic da sua
proposta, nomesdamente of que sejam adeguades & comprovagde da sua idoneidede
profissional ¢ da capacdade tecnica e financerra para a promocdo e exploracdo do

estabeleciments objelo do presents comcurss,

Fua da Junta n,28, 30B0-751 Bom Sucesso— MIPC 507,119,223
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
COMCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
Artigo 107

Ata Pablico — Admissio dos candidatos
A abertura das propostas apresentadas pelos candidatos acorrerd em ato publico, a realizar na
Sede da Junta de Freguesia, no dia 4 de novembro pelas 18h30.

Artigo 117
Visita ao local objeto do concurso
1 = Durante 3 fase de elaboracdo das propostas; o= interessados podem visitar o espaco objeto
do presente concurso,
2 = Para efeitos do ndmere anterior, os candidatos devem requerer, previamente, a mercacio do

din v hora para a realizacio de visita ac local

Artigo 12°
Base de licitagao

2 valor base de licitacks para a rendda mensal & de € 150,00 Euras [cento e cinguenta euras).

Artigo 137
Prazo de validade da proposta
1— 08 candicdatos ficam obrigados a manter as suas propostas durante ¢ pericdo minimo- de G0
dias contados da data fimite para a sua entrega.
£ — 0 prazo referido no numero anterior considera-se aulomaticamente prorrogado se os

concorrantes nada requersrem em contraia,

Artigo 14.°
Critérios de adjudicacao
1= A adjudicagdo sera feita segundo o criténo da proposia BConoMICAMEnTs Mas vantaass.
2 — Az propostas serdo analisadas & valoradas (de 0 a 20) de acordo com a seguinte farmula,
sENCG @ proposta economicaments mals vantajosa aquela que obtiver malor portuacda, da

acordo com as seguintes critérios:

PG = (40%R) +(40%C) +(TO%E) + (10%P)

Foada Junta n.28, 30E0-751 Bom Sucesso - WIPC 507 119,223
Juntafregbomsucesso@hotmail.com




FREGUESIA DE BOM SUCESSO
COMCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

PG represanta a poniuacao global da proposta (de 0 a 20
Rrepresents a pontuacio cbtida el

Crepresenta a pontuecho abtida na var evel curricul fissl
Erepresenta a pontuacac abtida
Propresents a pontusgic obtida na vanivel prazo de entrada de funcionamantor

a) Renda - 40%

B classificaco das propostas relativamente a este critero & efetuada atribuindo-se 20 valores a

proposta da renda mensal maic slevada 2 70 valores & proposta de renda mais baiwa, Para ag
propostas de valores intermeédios sdo atnbwidos valores chiidos atraves da interpolacio linzar,
b} Curriculo profissional - 40%

Experéncia na gestdo e exploracao de estabelecimentios de comérdo, gue garanta a prestagdo
de um servigo de qualidade, comprovada atravas do respetive curncwiym comersial (eeparancis
e mérito profissionais),

Meste parametro sera avaliada a experiencis do candidato na atividade de comercio;

2h 52m gualquer SXpenencia ... 0 wabores;

b} com experiéncia até T ano ., 10 valores;
C) o expenéncia até 3 anos......o... 14 valores,
d) oom ewperigncla até 5 anos ... 16 valores:

e} corm mas de & oancs de experidneia . 20 valores;

¢} Qualidade do projete de exploracio = 10%

Sendo que o projeto conceptual do espaco € constituldo par uma memionia descritiva, que deve
conter of seguintes itens [] Denominscio ¢ explicacio da atividade & exercer [comarcio); I Tipe
de oferta de servigos; ) Flano do pessoal a utifizar e respetivas habilitacdes profesionais; W)
diramizacio do espaco; V) Mobilldrio/decoragao; V1) Outros aspetos que considerem relevantes
para apreciacan da candidatura;

Meste paréametro serdo avaliados a ldeiajconceito de estabelecmento comercizl a instalar mo
HSPALD, Brm especidl a sud insercic @ a sua adequabilidade ro especo existente e na envolventa,

de acordo com os seguintes niveis gualitatives

Fua da funta n28, 3080-751 Bom Sucesso— NIPC 507,119,223
Juntafregbomsucessoi@hotmall, com



FREGUESIA DE BOM SUCESSO

CONCELHO D& FIGLIEIRA DA FOZ
al AMamente adequada,.,......... 2 valares;
by Muito adequado ... 16 valores;
8 Adequadd s 12 YAlOMES;
d) Pouce adequado ... 8 valores

d) Prazo de entrada em funcionamento apds a assinaturs do contrato de arrendaments -
10%.

& classficagdc deste citenio e efetuads atribundo-se 20 valores ao prazo de entrada em
funcionamento mais rapido e 10 valores ao prazo mais afastado. Para o5 prazos intermédics sio
atribuldos valores cbtidos atraves da interpolacio linear

3 - A Junta de Freguesia cle Bom Sucesso reserva-se o direito de solicitar s0s concorrentes os
esclarecimentos gue entender necessarios e corwvenientes para & tomada da decisio de
sdjudicesdo assim como de nio adjudicar qualquer proposts, se enterder gue nerhuma delas
selvaguarda plenamente os interesses da Freguesia de Bom Sucesso, e zinda de néo adjudicar &

proposta mais elevada, se julgar gue assim convem aos interesses.da Freguesia.

Artigo 15.%
Decisio final e de adjudicagio

1 - Az propestas secdo cbjeto de apreciagio pela Junta de Freguesia de Bom Sucesso, na reuniio
do drgdo Executivo, a gual devera elaborar um relatério fundamentado sobre o ménto das
propostas apreseniadas,

2 -A decisdo de adjudicacdo profenida pela Junta de Freguesia & notificads & todos as
concomrentes devidamente acompanhado pelo relatorio final

3 -hedo existe dever de adjedicacio quardo a5 propostas apresentadas nao satisfacam as

necessidades e gz exigencias da entdade adjudicante,

Artiga 16.¢
Minuta do contrato

1= Em simultanes com a decis3o de adjudicacdo, a Junta de Freguesia notficara o adjudicatario

para & celebracho do Cantrata de Arrendamento Comercial

Rua da Junta n.28, 30B0-751 Bom Sucesso— MIPC507.119.223
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO D& FIGLIEIRA 04 FOZ
2= B minuta serd celebrada de acordo com o clausulado juridico constante do Programa de

Concurso (znexo 0 ao presente edital) e considera-se aceite se exlstir acestacio expressa ou caso
nado haja reclamacac nos cinco dias subseguentes 3 respetiva notificacio.

3= Az mvenituais reclamagtes a minuta 50 podem ter comao fundamento a prewsao de obrigagdes
que confrariem ou que ndo constern dos documentos que integram o presents procediments,

nomeadamente o presente programa do concursa (anexo 1) & no dausulade juridico (anexe 3).

Artigo 170

Outorga do Contrato
1 = A cutorga do contrato deve ter lugar no prazo maxmo de 20 dizs, contados da data da
aceitacan da minuta ou da decisdo sobre eventuais reclamagbes.
2 = Para o efeito, a Junta de Freguesia comunica ao adjudicatario, com a antecedencia minima de
cineo dias, da hora, dats é local em qué ecormerd 3 outerga do conirato,
3 = A adjudicagdo caduca se, por facto que bhe sejz imputavel, o adjudicatario nio comparecer no
dia. hora e [ocal fwadas para a cutorga do contrato
4 — Mos casos previstos no mumero antericrs, a Junta de Freguesia adjudica a propesta ardenada

Em Iugar suosequenta,

Artigo 18
Caugio
1 = Sob pena da adjudicacdo caducar, o adjudicatano devera prestar caucio atraves do deposito
e dinheire, ng prazo-de dez dias apds & notificacio da decishe de adjudicagks,
! = A caucao sera de valor igual & 1rés rendas mensais & destina-=e 2 garantic @ obrigagio do

pdjudicatirio celebrar o contrabo raspativg,

Artigo 19.°
Contagem de prazos

D prazos previstas no presente anuncio 5o contabilizados em dias ateis

Rua da Junta n.28, 3080-751 Bom Sucesso — NIPC 507.119.223
Juntatregbomsuceszo@ hotmail.com



FREGUESIA DE BOM SUCESS0
COMCELHD DA FIGUEIRA D& FOZ
Artige 20.°

Falzas declaracdes
Sern prejuizo da perficipagio 3 entidade competente para efeitos do procedimento ciminal, a
falsificacio de qualquer dotumento ou a prestacao oe falsas declaracdes determing a caducdade

da adjudicacas ¢ a-adjudicacado da proposta em legar subseguente.

Artigo 21.7
Propostas condidonadas ou com variantes
MEo ¢ admitide a spresentacio de propostas condicionadas au que emvolvam alteregbes ou

varigntes dos artigos do clausulado juridico.

Artigo 22°

Publicidade
1 — Abertura do concurse sera publicada no jomal de dmbito local e nos Editais afixacas nas
lugares de costurme
2 - presente procedimento serd publicitado. porintermedio de Edital afixade no dfric da sede

da Junta de Freguesta,

Artigo 237

Validade
O presente procedimento concursal & valido sté & conchusdo do arrendamento comercial do
espaco destinado & Comércio, prorrogando-se assim, a data limite de apresentacdo da
candidatura mencionada no penfo 1, do arlige 5% do presente Programa de Concurso, por

pefiodos sucessivos de quinze dias até & entrega de pelo menos uma proposta.
Aprovado por deliberagao da Junta de Freguesia de Bom Sucesso, de 21 de oulubro de

2020.

Presidents da lunta — Carlos das Meves Batata
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0
CONCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ

CLAUSULADO JURIDICO A CONSIDERAR NA CELEBRACAD
DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL
{Anexo II)
Cliusula Primelrs

{Objeto)
1 = contrato de arrendamento comercial tem por objeto o armendamento comerclal do predio
urbiana, omisso na mafriz, composto de rés-do-chae, silo nas Logas n® 5 & n56, Largo Professor
Corino de Andrade, Lango da Feira, lugar e freguesia de Bom Sucesso, Concelha da Figueira da
Foz, destinade a Comercia, com os alvaras de utilizagho n® 66/201 T e n."EB7/2017, emitidos em
14 de julho de 2017 pela Camara Municipal da Figueira da Foz,
2 = Pelo presente confrato, a Senhona dé de arrend amento o referido espace aoma identficade
destinadn exelusivamante ap exercido da atividade de Comércic. e afins, nio podendo ser
stilizade para outras finalidades, nem ser sublocado, no tode ou em pare orerosa ou

gratuitaments, sob pena de reselucio contratual.

Clausula Segunda
(Duragio)

1 -0 presente contrato & calebrade na regime de duragan limitada. pelo prazo de duragdo efétiva
de um ano, contado da assinatura do respetvo contrato de arendaments comercial,

2 —Apgs o decurss deste prazo, o contrato considera-s= tacitamente profrogavel por periodos
sucessivos de um ang, guando ndo denunciado ou resclvida por gualguer das partes.

3 = & Senhoria e o arrendatiric poderda cpor-se & sua Fenovacis medianle comunicacio eserta
& Senhoria oy Arrendatido, respetivaments, por carta registada com aviso de receqBe, efetuada
com a antecedéncia minima de 60 dias sobhre o terme do contrato, ow de qualgeer uma das suas
rengvacies.

4 — Apés um ana de duracdo efetive do contrato, o Armendatario pode dénuncid-la & toda o

tempo, mediante comunicacio @ Senharia com uma antecedenda nao inferior a &0 dias do termo
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
COMCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ
pretendido para o contrato, preduzindo a deruncia efeitos no final de um meés de calendéario

gregorian, & contar da comunicagda,
5 = Bm caso de denungiz do presente contrato por iniciative do Arrendatario, fica o mesmo
abrigado, durante o pericdo de pré-aviso, 8 mesirar o arrendado a eventuals interescados, no

harario de funclanamenta do estabelecimeania.

Clausula Terceira
{Pagamento)

1 -0 Amrendatério pagara o valor da renda contratado, até ao oitave dia do més a que dister
respeito, na sede da Junta de Freguesia do Bom Sucessc.
= A rends Tol comvencionada na regime e renda lvee & fica sujeits & atualizagdes legals,
podendo 3 primeira stualizacio ser exigida apos o inicio da vigénoia do prasente contrato, £
sucassivamente nos anos seguintes, ge acorde com a aplicacio dos coeficentes de atualizagio
legais previstos para o ano correspondents e aplicaveis aos armendamentos conrerdais, o regime

dizposto pelo n.? 2 do art 1077 do Cadiga Civil

Clausula Quarta
{Caugag)
1 = Com a celebracio do presente contrato, o Arrendatario entregara o valor igual a trés remdas
MENISEIS
2= & cauglo sera devolvida aoc Arrendataric ne final do contrato de arrendaments,
nomepdaments, no momento da restinicio do local e apds verificacao do perfeito estado da
corsendacan e limpeza do local amendado e dos equipamentos descntos na Clausula Outawa,

carfarme estipulado na Clausla Sexta.

Clausula Quinta
{Mora)
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0O
CONCELHO DA FIGLIEIRA DA FOZ
1- 0 ndo pagaments de cada uma das rendas ate ao dia 8 do respetive més de vencimanta, fard

incorrer o Amendataro na ocbagatdo do pagamento da renda acrescida de indemnzacic pela
mara, corfespordente 5 50% do valor da rerda g ainda de juros morstdrios & taxs legal em vigos,
contados, dia s dia, sem prejuize de outras consequencias previstas na lel para o moumprimento,
2 - & existéncia de trés rendas, vendidas, ndo integralmente liquidadas, permite & Senharia a
resolucho imadiata do contrato de amrendamento, por cara registada com aviso de receclo
dirigida ao Arrendatirio, estando este obrigade a entregar o locado ne prazo masimo de 3 dias

teis,

Clausula Sexta
{Deveras do Arrendetiria)

1 - Atendends & circunstincia do espaco arrendade e imtegrarnum conjunto de estabeleciments
e panto de venda ao poblico, destinado a Comerde, no legar e freguesia do Bom Sucesso, cuja
construcic e constante promogio & de responsabilidade da Jurta de Freguesia do Bom Sucesso,
ali devends imperar a qualidade no atendirmento, servicos prestados e produtos vendides, chriga-
se o Arrendatano, no desenvohomento da sua atvdade comercial &

&) Cumpnr escrupulasamente as regiras de higisne exigiveis para um estabelecimento de
comercio & a5 ornentagdes implementadas pela DGS em wirtude da COVID 19, para esta
ptiviclade;

by Impor aos seus funcionanos regras de higiene, guer relativamente a si, guer nos servigas
de atendimento a clientes,

¢} Manter o bom nivel des servigos, mentados com pessoal competents e deficado e de boz
Bpresentagao;

di Adguirir o malhares genercs do mercado, em perfeito estado de sanidade, & com
gualidade;

e} Dar assidua assistendia 3 exploracio dos respetivos servicos & manter o seu bom nome
comercial no mercade, atreves da correta salvencia das suas squisigles aos diversos
formecedores e do pagaments em dia ao peszoal ao sed senago;

fl  Posswir um livro de reclamacies, nos termes da lel e proceder de acordo com esin,
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2 =Constituem também obrigagdes do Amendatéric

a} Conservar @ manter em boss condigBes de funcionamento todss as instalagdes e
canalizagtes de Agua, aletricidade, os vidros, os t810s, as portas e as paredes do |ocal
arrendado descritos na Clausuls Ditava, sendo de sua responsabilidade as reparactes
relativas as mesmas,

b PReahzar obsas de conservacao necessarias para manter os requisitos de higiene,
zalubridade e de normal consenvacdc do imaval.

) O fomecimento e apetrechamento de todo o materisl, maveis, utensilios, artigos e
produtos necessanas ao seu funcicnamento nas respetivos servigos;

d) A obter ou alterar, para o seu name, of contadores da 4gua, gas e luz e 30 pagamento
pontual dos respelivas consumos;

£} Todas as despesas de natureza fiscel e polical, bem como as despesas de contnibuigdes
& iMPOSos, 13¥as, ncargos Sacials & autros i0enticos ou insTentes;

fi  Contratar o5 seguros exigiveis por lel, nomeadaments de aodentes de trabalho,
responsabilidade cvil e de incéndio, recheio, bem como o pagamento dos respetivos
premmias

1 - Todas ac Obszz que o Arrendatario pretender fazer, nomeadaments de beneficiagio,
sdaptacio, decoracho € arranjo inkerice ou exterios, necessarnias ao fim a gue se destina o pradia
aqui arrendado, bem como todo e gualquer fipo de benfeltorias, 80 exclusivamente da sua
responsabildade v 50 poderdo ser realizades, desde que previaments submebdas 3 apreciagao
da Senhoria e desde gue abtido o seu consentinento por escrito,

4 - O Ammendatario renuncia expressamente a um eventusl direlfo & gualguer indemnizacdo pelas
abras ou benfeliarias realizadas, ou de por elas invocar ou exercer sventual cirestoe de retencan,
que ficam asaim, a fazer parte integrante do imove! objeto da presente contrate,

5 = Findo o contrato, o &rrendatério obriga-ie & entregar & Junta de Freguesia do Bom Sucesso,
o espaco arrendado, livre de pessoas & bens, no estado em que se enconfrs atualmente
reconhecendo expressamente o seu bom estado de conservaghs, indemnizando a Senhoria de

evenbuals prejuizos
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
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& — Porque o recebe [imnpo também, a limpeza final do arrendade, antes da entrega, corfe pof

conta do Arrendataric. 5e este a ndo mandar Fazer ou se o movel for entregue sujo, desde ja fica
a Senhoria autorizada & entregar a limpeza a empresa ou profissional de limpezas, sendo o
Arrendatano responsavel pele prego gue wier a ser cobrado, sem necessidade de previamente
autarizar ou ter conbeoments do crcaments.

7 = Findo o contrato de arrendamento. o Amrendatanio chnga-se a remowver 1odas as obras pos
eles executadas na fragdo, entregando-a no estado em gue se encontra atualmente,

E—O incumpnmenta das obrigagdes de Arendatinic esta sujeito 45 sangies prevestas na Clausula

Setima do presente contrato

Clausulls Sétima
(Resolucio)
1 = Constituem causas legitimas de resolugio do contrato de armendamenta:

a) Transmissao para terceiras de qualguer atandade, incluindo sublocagdes do lotado pelo
Arrendatano, sem autarizacdo da Junta de Freguesia de Bom Sucesso;

bl Desobedidngia reifterada bs instrughes & recomendagdes emanadas pela Junta de
Freguesia de Bom Sucesso, relativamente & conservacio, SeQUIANCa & SeMviCos existentes
e as obrigacoes da Clausula Quinta,

cp Falta por parte do srrendatario do pagamento da renda, corn mora superice a 60 dias

di Nio e devide pela Junta de Fregue=a qualquer indemnizacio por motive da resclugio
nos termos da alinea anteriorn, ficando ainda & arrendatério respansiavel pelos prejuizes

causados, de qualguer natureza,

Clausula Oitawva
(Caducidade)

1 = Este contraio de &rrendamento caduca com a faléncia ou insedvencia do Arrendataric ou sua
dissalucan,
£ —5e o amendamento cessar por motive de caducidade, o5 arrendatarios nda terdo direiio a

qualquer indemnizagio, nam a3 devolucdo da caugao, nem 3 gualquer compensacao em dinheiro
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
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- gue 3 ¢las expressamente renunciam - ainda gue por facte deles o arrendade tenha aumentado

de valor locativo.

1 = Mem a Junta de Freguesia de Bom Sucesto assume qualquer responsabilidade pelos débitos
¢ abrigacdes do Amendatana ne Amibnto da explaracho da wrendado destinade a Coméraio,

4 -« Quando o arrendamento cessar por gualouer causa, o Arrendataro obriga-se & imediata
desocupagso & entriga do arrendads, podendo a Senhoria, de imadialo, tomar passe a ficar na
detengio do imdvel, estando autorizada a dar qualguer desting aos bens do Arrendatério que se

encontrem no locada

Clausula Mona
(Trespasse)

0 Arrendatirio renuncia expressamente a0 dirgto ao trepasse da local arrendadao.

Clausula Décima
(Sequestro)

T = A Junia de Freguesis de Bom Sucesso poderdy declarsr o sequestro do lacads srrerdado
sermpre que o &rrendataric ebandons, sem causz legitima, a exploragdo do espage destinado a
Comercia, sito nas Lojas n® 5 & n %6, do, Large Prefessor Cotine de Andrade, lugar & freguesia de
Beomn Sucesso, Concelho da Figuera da Foz, podendo a Senhonia de imediato, tomear posse e ficar
na detencic do imavel e estando autonzada a dar gualquer destne aos bens do Arrendatario
que s enconirem ne locade,

2 =Todas as despesas de exploracda ficargo a cargo do Arrendatania.

1 - 58 o Arrendating se mostra disposio a reasswimic 8 referida exploracio e derem garantias e
a conduzir nos termes do Contrato de Arrendamento, esta podera ser restituida, se assim o

entenider 3 Sephoria.

Clausula Décima-Primeira
{entrega do amendada)
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Mo momento da entrega do espago srrendado sera efetuada uma vistonia a realizar pela Senkoria

na presarca do inguiling, sendo lavrads avte do qual, conste o estado dolocado, nomeadamente,
as anomalias, deteriorandes ou defioéncias que ndo sefam, na opinlao conveniente fundamentada
da Senhona ou de quem & representar, decorrentes de umz utilizacdo rormal & prudente do
mesmo, & Senhore fica desde j3 autorizada 3 mandar reparar as mesmas sem necessidade de
previamente recoiher e apresentar ao Amendatano orgamentos, ficando responsavel pelo preco
gue vier 3 ser cebrado, sendo que os valores entregues a titulo de caucie ficar3o na posse de

Senhoria

Clausula Décima-Segunda
(Metificagdes)
1 - A comunicagdo de novas moradas de qualguer das Partes deverd ser sempre efetuada por
caria registada com aviso de rececdo a outra Parte.
& -0 envio de carta registada com aviso de rececdo para a morsda do “Flador” ou para a do
locado do "Arrendatirio” serd prova bastante para demonstrar gue se efetuou qualguer
netificachs, ou seja, se realizow o interpelagde daguela para 2 reakzacio do pagamente da renda,

SENOD B5YE O Cas0,

Clavsula Décima-Tarcwira
(Riscos]
O Segundo Outorgante, assume todos os niscos inerentes a utilizagio do imovel, ohjetoe do
presente contrato, incluinds denos e sinistros que nele tenham comprovedamente origem e
suportara os custos de todas as reparagfes decorrentes de culpa ou negligéncia suas, de Todas

Qg commposeries do arFendada

Clausula Décima-Quaria
(Fiadar)
1 - D Fiadar, agindo em seu nome pessoal 8 na qualidade de pagador salidano, desde j3, renuncia

ag bepefion da excussdo prévia, assumindo solidariamente com ¢ Arendataric, o cumprimento
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
COMNCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
de todas as classulas deste contrato de amendamentos & seus aditamentos @ rencvacdes alé

efetiva restituicdo do arrendada, Inre de pessoas e bens.
£ - O Fador declars, sinds, que & fangs subsistics pelos periodos de renovacio do presente

contrato e asinda que se verifiguem alteracbes de renda,

Aprovade por deliberagio dy funta de Frequesis de Bom Sucesso, de 21 de outwbro de
2020,

(ol Aoy N, (bl

Presiderite da Jurta = Carlos das Meves Batata

e i

Secrathria da Junta - Marla Crigtina Duarte Figueiredo

H[_..*u"h'-'-l I:'}ﬂ W o ;}mﬁ-—

Tesawreira da Junte — Lisa Patricia Clars Ding
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COMCELHO DA FIGLEIRA DA FOF
MODELO DA PROPOSTA (Anexo I)

(Cre acorde com o disposto no Artige 4.° do Programa de Cancursa)

Exme Senhor Prosidente

da Junta de Freguesia de Bom Sucesso

.............. [nome, estads civil, profissas, marsda e numero de contnbuinte, ou firma e seds), depois
de ter tomado intere conhecdmento do clausulade constante ne anexe |1 ¢ do Pregrama de
Concrso para o aimendamentc comercial destinada a Comeardio, sito mas [ojas n® 5 e n® 6, Largo
Professor Conne de Andrade, lugar & freguesia de Bom Sucesso, Concalbe da Frgueira da Foz,
cbriga-s2 po sew cumprimenta, oferecendo a quantia mersal de .., {por extenso & por
algarismas), a titulo de renda.

Acresce a indicagao, para os devidos efeitos, de gue pretende ter em funcanameanta o locada fe
prazo de........ dias apds a assinatura do contrato de amendamenta.

Bom Sucessa, _ f f20a0

thaszinatural

Junite a documentacko exigida por force do disposto no deposto no artigo 9% do Pregrama dib

EORCUTEDT

& Declaracko, nos termos da alines a), do n® 1, deartigo 99

= Currcuium Comercal de acorde com alinea b), don™ 1, do.artge 99,

F Projeto conceptual do espaco. nos termos da alinea o} do n® 1, do arfigo %2

¥ Doowments comprovativo da situaco tributdria ou a respetiva autorizacio nos termos lagais,

para consulta da mesma, nos termos da alinea by, do n® 2, do artigo 5%

Dotuments comprovatvo da situacio regularizada relativamente 45 contribuicBes para a

seguranca socal cu a respetiva autorizaclo, nos termes legais, para consulta da mesma, nos

termos da alinea <), do n® &, do artigo 59,

r  Certidao do registo oriminal, nos termos da alinea d), don® 2. do artigo

r  Chuiros documentos nomsadamente os gue sejam adequados & comprovacdo da sua
idoneidade profissional @ da capacidads téenica e financeira, nos termos da alinea ), do n?
2, do artigo 99,

¥
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