FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA EDZ

EDITAL

ABERTURA DE CONCURSD PARA ARRENDAMENTD
COMERCIAL DO CAFE - RESTAURANTE
SITO NO LARGO DA FEIRA DE BOM SUCESSO

CARLOS DAS MEVES BATATA, Presidente da Junta de Freguesia de Bom Sucesso, Concelho da

Figueira da Foz, torma poblico que, nos termos do disposto no artigo 18° n® 1, alinea 1, da Lei

7542012 de 12 de Setembra e em cumprimento da defiberagdo tomada pelo Executive da Junta

de Freguesia de Bom Sucesso, em Reunido Ordindria de 16 de julho, se encontra aberto o

concurso para o arrendamento comercial, de um sspaco destinado a Café - Restaurante,

situado na foja n® 2, Largo Professor Coring de Andrade, "Largo da Feira®, lugar ¢ freguesia de

Bam Sucessa, Concelho da Figueira da Foz, nos termos a seguir descritos;

1.
L

Entidade Publica contratante: Freguesia de Bom Sucesso

Objeto do Concursee O presente concurso aberto pelo presente edital visa escolher um
operador econdmico para a CELEBRACAD DE UM CONTRATO DE ARRENDAMENTO
COMERCIAL relatrvo & um predio urbano destinedo exclusivamente & instalaclo de um
estabelecimento de café, restauracio e bebidas, por um PERIDDO DE 2 ANOS,
REMOVAVEL POR PERIODOS SUCESSIVOS DE UM AMND, se nenhuma das partes se opuser
a renovagao no tempo e pela forma designada no artigo 1055° do Cadiga Civil,
Candidatos: Podern candidatar-se pessoas sangulares ou coletivas, de reconhecida
compebéncia, sclvibilidade e idoneidade, gue néo se encentrem em nenhuma das
situacoes previstas no artiga 559 do Decrefo-Lel n® 182008, de 20 de Jsnems
{nomeadamente. ndo serem devedores ao Municipio de Figueira da Foz, ao Estado
Partuegues e a Saguranga Social gfou encontrarem-se em estado de insolvancia, fase de
liquidagan, disselugio, cessacio da atividade ou qualquer processo analogo) e desde que

POSSUSM experiéncia no exercicio da atividade de restauracan
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

As propostas deverao ser entregues €m mao na sede da Junta de Freguesia de Bom
Sucesso, até as 17.00 horas, do dia 18 de agosto de 2020.

O prazo referido na alinea anterior poderd ser prorrogade por periodos sucessives
de quinze dias até b entregs de pelo menos uma proposta.

Az propostas devem ser redigidas em conformidade com o modelo constante do
Programa de Concurso (anexo I ao presente adital),

Documentos que devem acompanhar as propostas sao os gue vem referidos no art,®
2.7 do Programa de Concurso,

As propostas sBo apresentadas em invélucre opaco e fechado, com a seguinte
mencke “Candidatura aoc Arrendamento Comercial do espaco destinado a Café-
Restaurante, sito no Largo Professor Corino de Andrade, “Large da Felra®, lugar

freguesia de Bom Sucesso, Concelho da Figueira da Foz

5 Critérios de adiudicacBor a adjudicacio sera feits 3 proposta mais vantajosa, tendo em

conta, o5 seguintes fatores e respetivas ponderages:

51
52

53

Valor proposto de renda mensal = 405

Experiéncia na gestio e exploragio de estabelecimentos de restauracio e bebidas,
que garanta a prestacdo de um servico de qualidade, comprovada através dao
respetive curmowlum comeroal lexpenéncia e merito profissionais) — 40%;

Frojeto conceptual do espago — 10%;

g} O projete conceptual do espago & constituida par uma memdria descritiva, que deve

conter s seguintes itens:

I} Denominagdo e explicacdo da atividade a exercer (snack-café ou restaurantel,
I} Tipe de oferta de servigos [refeigies, caletaria cu bebidas etc);

I} Flano do pessoal & utilizar e respetivas habilitactes profissionais,;

IV) Dinamizacko do espace;

W1 Mabiliznofdecoracao

VI Qutros aspetos que considerem relevantes para apreciacio da candidatura;
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0O
COMCELHO D& FIGUEIRA DA FOZ
E4 O prazo de entrada em funcionamento apés a assinatura do contrato de

arrendamento 10%.

6. Prazo pelo qual & realizado o contrato de arrendamento: 2 (dois) ancs, a contar da data
da celebragie do respetive contrato

7. Base de ficifacdo: A base de licitacdo para o valor mensal da renda & de € 150,00 (cento e
cinquenta euros),

B, Decisio final: & decisia final do presente concurso ocorrerd por deliberacio da lunta de
Freguesia, a tomar na sua reunido do orgao Executivo,

9. Quiras condicdes: As demals condighes do préesente concurso constam do Programa de
Concurso ([anexo 1),

10. Consultaformecimento_da documentagdo do concurso (Programa de Concurso:
Clausuiado  Jurldi<o, o processo de condurse  pode ser consultado no  sites
woww freguesiabomsucessopt oufe na sede da Junta de Freguesia, & podem ser
requeridas fotocopias do mesmo mediante o pagaments do respetive custo, em
conformidade com o fikado na tabela de taxas e licencas

11. A lunta de Freguesia de Bom Sucesso reserva-se o direito de solicitar ans candidatas as
esclarecimentos gue entender pecessiricos & comnvenientes para @ decisio do presente
processa, assim coma, de nao adjudicar qualguer proposta, se entender gue nenhuma
delas ﬂhaguarda plenameante os interesses da Freguesia de Bom Sucesso, e ainda de nio
adjedicar & proposta mals elevada, se julgar que assim conwém aos interesses da
Freguesia

12. Prazo de validade: o presente procedimento concursal @ valido ate & conclusio do
arrendaments comerdial do espage destinado a Café-Restaurante, prorrogando-se assim,
a data limite de apresentagio da candidatura mencicnada no gonto 4, alinea a), por

periodos sucessivos de quinze dias até 3 entrega de pelo menos uma propasta,

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos

lugares da costume.
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0O
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

Freguesia de Bom Sucessa, 31 de julhe de 2020,

0 F‘r!&iﬂinl@ da Junta de Freguesia
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{Caros das Maves Sataiz)
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

PROGRAMA DE CONCURSO

fAnexo I)
Artigo 1°
Entidade Pablica Contratante

1 - Freguesia de Bom Sucesso, com sede na Rua da Junta n® B, 3080-T51 Bom Sucesso,

Artigo 2°
Objeto do Concurso
O presente concurso, aberto pelo presente edital, visa escolher um operador economico para a
celebracho de um contrato de arrendamento comerdcal relative a um prédio urbano destinado
exclusivamente a instalagio de um estabelecimento de restauragio e bebidas, por um pertoda de
£ {dois) anos, renovivel por perodos sucessivos de um ano, se neénhuma das partes se apuser a

renovagao no tempo e pela forma designada no artigo 1055° do Codige Civil

Artigo 3°
Identificagdo do Prédio
0 arrendado situado na foja n® 3, Largo Professor do de Andrade (antericrmente denominada
por "Largo da Feira’}, lugar e frequesia de Bom Sucesso, Concelhe da Figueira da Foz, @ compaosto

de rés-do-chio, & & omisso na respetiva matriz predial.

Artigo 4°
Dos Candidatos
1-Podem candilatar-se pessoas angulares ou  coletivas, de reconhecida competéncia,
solvibilidade e idoneidade, que néo s& encontrem em nenhuma das situagdes pravistas no artigo
25° do Decreto-kel n® 16/2008, de 23 de Janeiro [nomeadamente; ndo serem devedores ao
Municipio de Figueira da Foz, a0 Estado Portugués e a Seguranca Social &/ou encontrarem-se ¢m
estado de imsolvéncia, fase de liguidacio, dssolucio, cessacda da atividade ou qualquer processo

analogo) e desde que possuam experiéncia no exercicio da atwidade de restauragio,

Rua da Junta n 28, 30B0-751 Bom Sucesso -~ MIPC 507 223 1149
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0
CONCELHO DA FIGUEIRA [na FOZ
2 - Serdo admitidos os candidatos que

a) Apresentem as suas candidaturas dentro dos prazos estabelecidos:

b} As respetivas candidaturas estejam devidamente |nstruidas com todos o= elementos
identificados no presente programa de conoursa.

3 - Serao axcluidas todas as candidaturas que:

d) Mao cumpram o critérios de admissao;

b) Apresentem dividas ao Municipio de Figueira da Foz, as Finangas e & Seguranga Social;

Artigo 5.7
Prazo de recegio das candidaturas
1 - A data limite para entrega das candidaturas € o dia 18 de agosto de 2020.

2 -} prazo referido na alinea anterior podera ser prorrogada por perisdos sucessivos de quinze

diag abé a entrega de pelo menos uma proposta,

Artigo 6.%
Local @ modo de entrega das candidaturas

1 = As propostas ceverdo ser entregues até &5 17h00 horas do Oltimo dia para a apresentagao
de propostas, pelos concorrentas ou seus representantes, na sede da Junta de Freguesia de Bom
Sucessa, ou remefidas pelo comreia, sob registe & com aviso de rececan, sob pena de n3o serem
admiticias.

2 - Aos concarrentes que entregarem pessoalmente a sia candidatura deverd ser passado recibo
comprovativo,

3 = 5 0 envio da candidatura for feito por correle, o concomente sera o unico respoensavel pelos
atrasos que porventura se verifiqguem, nao podendo apresentar da entréga qualguer reclamacia
na hipdtese de a entracla dos decumentos se verificar ja depois de esgotado o respetivo prazo de

Entrega,

Rua da Junta n.B8, 3080-751 Bom Sucesso = NIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
Artigo 7.7

Dividas de esclarecimento

1 —Cs pedidos de esclarecimento de guaisquer ddvidas, surgulas na interpretacho das pecas do
concurse deverdo ser solicitados, por esciito, a0 Executive da Junta de Freguesia de Bom Sucessa,
dentro dos primeiros cinco dias 0teis a contar da data de publicagio do antncio,

2 — O3 esclarecimentos previstos na alinea anterior devem ser prestados por escrito até ao citavo
dia util apos a publicag3o do presente andncice

3 - Dos esclarecimentos prestados sera dado conhecimenta a todos of interessados que tenham
procedide ou venham 4 proceder a0 levantamento das. pecas de concurso, bem como a respetiva

publicacdo através de edital afixado na sede da Jurta de Freguesia

Artigo 8°
Maodo de apresentacio das candidaturas
1 - As candidaturas deverdo ser redigidas em conformidade com oo mcdele anexo 11 sem rasuras,
entrelinhas ou palavras riscadas ou &m duplicado,
2 = Sob pena da sua exclusdo, as candidaturas deverdo ser acompanhadas da documentacio
exigida no amige %° do presente programa e colocadas em invalucro opaco e fechado, com a
sequinte mencio: "Candidatura a0 Arrendamento Comescial do espago destinado a Restaurante-
Café”, sito na loga n® 3, Largo Professor Corino de Andrade, |lugar & freguesia de Bom Sucesso,

Concelho da Figueira da Foz,

Artigo 9.°
Elementos que constituem a candidatura
1 - A& Propaosta & constifuida por:
a] Declaragdo na qual o concorrente indique o seu nome, numero de contribuinte, numero de
bilhete de identidade ou cartbo de cidadio, estada civil & domiclio ou, no caso de ser uma pessoa
coletiva, 0 respetvd numend de pessoa coletiva, a denominacao social, a sede, nome dos ttulares
dos corpos sociais e de oufras pessoas com poderes para & obrigarem, registo comercial de

constitulcds & das alteracies do pacio social € ainda, deve indicar o nome do necessario fiador

Rua da Jupta n 28, 3080-751 Bom Sucesso— NIPC 507 223 113

Juntafregbomsucesso @hotmail.com

Aok

[\;I-\.Hﬁ '\f'.'::: 'ﬂ"x;l'



FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ
gue a lunta de Freguesia exige, morada completa, namero do Bilhete de Identidade, ou do cartdo

de cidadaa e nimero Fiscal de Contribuinte.
By Curricwlern Cormercial do concorrente no dominio da exploracio de estabelecimentos de
restauracac & hebidas;
o) O projete conceptual do espago, constituido por uma memcria descritiva, deve conter os
sEguintes itens

I} Benominachks e explicacio da atividade a exercer {restaurante ou snack-cafa);

) Tipo de oferta de servicas (refeigies ou cafetaria e bebidas);

M Plano do pessoal & utilizar & respetivas habilitagbes profissionais;

IV} Dinamizacio do espago;

V) Mobkiliariofdecoracio;

Wi} Outros aspetos que considerem relevantes para apreciacio da candidatura
2 = Documentos:
a) A proposta elaborada nos termes do anexe I, devidamente pre-em;liu:ln;:- e instruid o, bem comi
a aceitegdo do clausulado juridico constante no anexo [1;
bl Decurmento comprovative como tem a sua sitwagdo regularizada relativamente a impostos
devidos em Portugal ou, 5& for o caso, no estado de que seja nacional ou no qual se situe o seu
estabelecimenta poncipal ou a respeivg sulorizecdo para consulta dasituacas,
£} Documento comprovativo de se encontrar regularizada a situagdo relativamente as
cantribuigdes para & sequranga social ou, se for o caso, no Estado de que seja nacional ou no qual
se situe o seu estabelecimento principal ou a respetive autorizagio para consulta da stuacso;
d) Documento em como ndo sg encontra na sitwacda prevista na alinea i) do artigo 557 do
Decreto-Lei n® 182008, de 29 de janeire (certidde do registo criminal, no caso de se tratar de
pessoas singulares, ou no caso de pessoas coletivas, dos titulares dos orgdos sociais de
administrago, diregio ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade de fungdes
s entretanto, ndo tiver coomido a sua reabilitacao),
g] Quaisguer outros documentos que o candidato considere essenciais para apreciagdo da sua

proposta, nomeadamente os que sejam adequades & comprovecao da sua idoneidade

Fua da Junta n 28, 3080-751 Bom Sucesso — NIBFC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
profissional e da capacidade técnica e financeira para a2 promocdo & exploracio do

estabelecimento objeto do presente concursa.

Artigo 10°
Ato Piblico - Admissio dos candidatos
A abertura das propostas apresentadas pelos candidatos ocorrera em ato puablico, a realizar na

Sede da Jurta de Freguesia, no dia 13 de agosto de 2020 pelas 18h30.

Artigo 11°
Visita ao local objeto do concurso
1 - Durante a fase de elaboragio das propostas, os interessados podem visitar o espago objeto
do presente concurso,
2 - Para efeitos do nimera anterior, os candidatos devem requerer, previamente, a marcagic do

dia e hora para a realizacio de visita ao local.

Artigo 127
Base de licitagdo

O walor base de licitagdo para a renda mensal & de € 150,00 {cenfo e cinquenta euros)

Artigo 13°
Prazo de validade da proposta
1 = s canddates ficam cbrigados a manter as suas propostas durante o periodo minimo de 60
dias contados da data limite para a sua entrega
2 - 0 prazo referido no ndmera anterior considera-se automaticamente prorrogado se os

concorrentes nada requersrem em - contranio,

Rua da Junta n.28, 3080-751 Bom Sucesso - NIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

Artigo 14.°
Critérios de adjudicacio

1- A edjudicacda sera feita segundo ¢ oritério da proposta economicamente mais vantajosa
2 - As propostas serdo analisadas e valoradas (de 0 a 20) de acordo com a seguinte férmula,
sendo a proposts economicamente mais vantajosa sguels que obtiver maior pontuacdo, de
aCordo com o5 sequintes critérios:

PG = (40%R) +{40%C) +{1D%E) + [10%F)
PG representa a pontuacéo global da proposta (de O a 20);
Rrepresenta a pontuacao obtida na varigwel renda mensal proposta;
Crepresenta a pontuacio obtida pa variavel ourriculo profissional;
Erepresenta a pontuacdo obtida na variavel gualidade do projeto de exploracdo;
Prepresents & pontuagss obtida na varigvel prazo de entrads de funcionamento;
a) Renda - 40%
A classificacdo das propostas relativamente a este critério & efetuada atributndo-se 20 valores &
proposta da renda mensal mais elevada e 10 valores b proposta de renda mais baixa. Para as
propostas de valares Inbermedios 530 atribuidos valores obtidos atraves da interpolacao linear,
b} Curriculs profissional - 40%
Experiéncia na gestio e exploracha de estabelecimentos de restauracio e bebidas, gue garanta a
prestacido de um senvigo de qualidade, comprovada atraves do respetiva cuvmceiurm comencial
[experiéncia e merito profissionais)

Meste parametro sera avaliada a expenéncia do candidato na atividade de restauracao e bebidas:

a) sern qualquer experiéncia ... 0 valores;

b} com experiéncia até 1 ang ..o 10 Valores:
c} com experidnea até 3 anes. ... 14 valores
d} com experiéncia até 5 anos ... 16 valores:

B} com mais de & anos de experiéncia .. 20 valores;

Ruz da Junta n.B8, 3080-751 Bom Sucesso— MIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

c} Qualidade do projeto de exploracio = 10%

Sendo que o projeto conceptual do espago € constituido por uma memdria descritiva, gue deve
conter of seguintes itens: ) Denominagdo & explicacac da atividade a exercer [restaurants ou
snack- café) 1) Tipo de oferta de servicos (refeicbes ou cafetaria & bebidas etc); M) Plane do
pessoal a utilizar e respetivas habilitagies profissionais V) dinamizacao do espaco; V)
Mobilizrio/decoragio; VI) Outres aspetos que considerem relevantes para apreciacho ca
candidatura;

Meste pardmetro serdo avaliados a ideiajconceitc de estabelecimento comercial a instalar no
espato, em especial 8 sua insercho & a sua adequabilidade no espago existente & na envalvente,

de acordeo com o seguintes nivers qualitativos;

al Altamente adequada......,.... 20 valores
b) Muito adequado ... 16 valores;
el Adequado ..., 12 valores;
d) Pouce adequado ... 8 valores;

di Prazo de entrada em funcionamento apds a assinatura do contrate de srrendamento -
10%.

A classificagio deste critério @ efetuada atribuindo-se 20 valores ao prazo de entrada em
luncionamento mais rapido e 10 valores ao prazo mais afastado. Para os prazos intermédios sia
atribuldos valores obtidos atraves da interpolacio linear.

3 - A Junta de Frequesia de Bom Sucesso resenda-se o direito de walicitar aos concorrentes os
exclarecimentos gue entendel necessanos & convenientes para a tomada da decisdo de
adjudicagae assim como de ndo adjudicar qualquer proposia, s& enténder que nenhuma delas
salvaguarda plenamente os interesses da Freguesia de Bom Sucesso, e ainda de nao adjudicar a

propesta mais elevada, se julgar que assim convam aos interesses da Frequesia

Artigo 15.7
Decisao final e de adjudicacio

Fua da Junta n,28, 3080-751 Bom Sucesso = NIPCSOT7 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0
CONCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ
1 - As propostas serdo objeto de apreciagao pela Junta de Freqguesia de Bom Sucesso, na reunido

do orgdo Executivo, 8 qual deverd elaborar um rélatério fundamentado scbre o meérito das
propostas apresentadas.

2 — A decisao de adjudicacdo proferida pela Junta de Freguesia ¢ notificada a todos os
concorrenies devidamente acompanhado pelo refataio final,

3 - Nag ewiste dever de adjudicagBo quando as propostas apresentadas nao satisfacam as

necessidades e as exigéncias da entidade adjudicante.

Artigo 187
Minuta do contrato

1 - Em simultdneo com a decisdo de adjudicaco, a Junta de Freguesia notificara o adjudicatario
para a celebragho do Contrato de Arendamento Comercial

2 = A minuta sera celebrada de acordo com o dausulade juridico constante do Programa de
Concursgy fanexs I 3o présente edital) ¢ considera-se aceite se existir aceitacdo expressa ou caso
nda haja reclamacio nos cinco dias subsequentes a respetiva notificacio.

3 — Az eventuais reclamagbes 2 minuta 50 podem ter como fundamento a previsdo de abrigaches
que contrariem ou que ndo constem dos documentos que integram o presente procedimento,

nomeadamente o presente programa do concurso {anexo [} e no clausulado juridico (anexo 1),

Artigo 17.°

Outorga do Contrato
! - A outorga do contrato deve ter lugar no praza maximo de 30 dias, contados da data da
aceitagio da minuta ou da decisdo sobre eventuais reclamaghes,
2 — Para o efeito, 4 Junta de Freguesia comunica ao adjudicatario, com aantecedéncia minima de
cinco dias, da hora, data e local em que ocorreré a outorga do contrate
i—A adjudicacho caduca se, por facto que lhe 2eja imputavel, o adjudicatario nao comparecer no
dia, hora e local fixades para a outorga do contrata.
4 - Nos casos previsios na numero anterior, 8 Junta de Freguesia adjudica a proposta ordenada

em lugar subsequente.

Rua da Junta n.28, 3080-751 Bom Sucesso— MIPC 507 223 119
Juntafrepbomsucesso @hotmail.com



FREGUESIA DE BOM SUCESSD
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

Artigo 18°
Caugho
1 - 5ob pena da adjudicacio caducar, o adjudicatario deverd prestar caucdo stravés do depdsito
e dinheiro, no prazo de dez dias apos a notificagdo da decisdo de adjudicagan.
2 — A caugdo sera de valor igual a trés rendas mensais e desting-s& a garantir & obrigacao do

adjudicatirio celebrar o contrato respetiva,

Artigo 19.°

Contagem de prazos
05 prazos previstos no presente anuncio séo contabilzades em dias Gtets,

Artigo 20.°
Falsas declaragtes
Sem prejuizo da participacan & entidade competente para efeitos do procedimento criminal, a

falsificacdo de qualquer documento ou a prestagio de falsas dedlaragiies determina a caducidade

da adjudicacdo e a adjudicacas da proposta em lugar subsequente,

Artigo 21.°
Propostas condicionadas ou com variantes
MNao e admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envoliam alteragtes ou

variantes dos artigos do dlausulade juridica,

Artigo 227

Publicidade
1 = Abertura do concurso sera publicada no jornal de ambita local & nos Editais afivados nos
lugares do costume,
2 — O presente procedimento serd publicitado, por intermedio de Edital afixado no atrio da sede

da Junta de Freguesia.
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FREGLUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
Artigo 23°

Validade

1 -0 presente procedimente concursal ¢ valido até a conclusio do arrendamento comercial do
espaco destinado a Restaurante-Café, prorrogando-se assim, a data limite de apresentacio da
candidatura mencionads no pente 1, do artige 5° do presente Programa de Concurse, por

periodos sucessivos de quinze dias até a entrega de pelo menos uma proposta.

Aprovada por deliberagio da Junta de Freguesia de Bom Sucesso, de 16 de julho de 2020.

T

Presidente da lunta — Carlos das Meves Batata

I ™
) . :
]L\ gy t"‘nﬂ_h ' 1L
Secretaria da Junta— Maria Cristina Duarte Figueiredo

S Qv (oses  ewd

Tespureira da lunta — Lisa Patricia Clara Diniz
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

CLAUSULADO JURIDICO A CONSIDERAR NA CELEBRACAD

DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO COMERCIAL
{Anexo I}
Clausula Primaira
{Objeta)
1 = O contrato de arrendamento comercial tem por objeto o arrendamento comercial do prédio
urbana, omisso na matnz, composto de rés-do-chao, sito na Loja n® 3, Large Protessor Corina de
Andrade, lugar e freguesia de Bom Sucesso, Concelho da Figueira da Foz, destinado a
Restaurante-Cafe, com o alvara de utilizagho n® 28610, emitida em 09 de novembra de 2000 pela
Camara Municipal da Figueira da Foz
2 = Pelo presente contrato, & Senhoria da de amendamento o referido espaca acima identificado
destinado exclusivamente ao exercicio da atividade de Restauracho e Cafe, e afins, ndo podendo
ser utilizado para outras finalidades, nem ser sublocado, no todo ou em parte, onerosa. ou

gratuitamente, sob pena de resolugdo contratual.

Clausula Segunda
(Duracéo)

1= O presente contrato € celebrado no regime de duracgo limiteda, pelo prazo de duracho efetiva
de dois anos, contados da assinatura do respetivo contrato de arrendamento comercial

2 - Apos o decurso deste prazo, o contrato considera-se tacitamente prorrogavel por periodos
sucessivos de um ano, guando ndo denunciado ou resalvido por quakjuer das partes

3 - A& Senhonia @ o arrendatario poderde opor-se 3 sua renovagio mediante comunicagio escrita
a Senhoria ou Arrendatario, respetivamente, por carta registada com aviso de rececan, efetuada
com a antecedéncia minima de 80 dias sobre-o termo do contrate, ou de qualquer uma daz suas

renovaghes.
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FREGUESIA DE BOM SUCESSD
CONCELHO D& FIGUEIRA D FOZ
& — Apds um and de duracdo efetiva do contrato, o Armendatdrio pode denuncia-lo a todo o

tempo, mediante comunicacao a Senhona com uma antecedancia néo inferior a 80 dias do termo
pretendido para o contrato, produzinda a dendncia efeitos no final de um més de calendério
gregonand, a contar da comunicagio.

5 - Em caso de denuncla do presente contrate por iniciativa do Arrendatario, fice o mesmo
obrigado, durante o periodo de pré-aviso, a mostrar o arrendado a evertuais interessados, no

horario de funcienamento do estabelecimenta.

Cléusula Terceira
{Pagamento)

1 - O Arrendatario pagara o valor da renda contratado, até ao oitavo dia do més a que disser
respeito, na sede da lunta de Freguesia do Bom Sucessa.
2 = & renda foi convencionada no regime de renda livre e fica sujeita as atualizagGes legais,
podendo a primeira atualizagio ser exigida apds o inicio da vigéncia do presente contrato,
Sucessvamente nos anos seguintes, de acorde com & aplicagio dos coeficientes de atualizacao
legais previstos para o ano correspondente e apficaveis aos arendamentas comerciais, 0 regime

disposte pelo n® 2 do art. 1077 do Cadige Civil.

Cléusula Quarta
(Caugiia)
1 - Com & celebracao do presente contrata, o Arrendatario entregara o valor igual a wés rendas
IrHEnEais
2- A caucdo sera devolvida ao Amendatarno no final do contrato de arrendamento,
nomeadaments, no momento da restituicdo do local e apos verificagio do perfeito estado de
conservacio @ limpeza do local arrendado e dos equipamentos descritos na Clausula Qitava,

conforme estipulado na Clausula Sexta

Clausula Quinta
{Mera)

Rua da Junta n."8, 3080-751 Bom Sucesso —NIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

1= 0 n@o pagamento de cada uma das rendas até ao dia & do respetivo mes de vencimenio, fara
incorrer o Arrendatario ne obrigagio do pagamento da renda acrescida de indemnizacio pela
mora, cormespondente a 50% do valor da renda e ainda de juros moratcrios a tasa legal em vigor,
contados dia a dia, sem prejuizo de outras consequéncias previstas na lei para o incumprimento

2o A existEncia de trés rendas, vencidas, ndo integralmente liguidadas, permite a Senhoria a
resolugdo imediata do contrato de arrendamento, por carta registada com aviso de rececio
dirigids ao Arrendatario, estande este cbrigado a entregar o locado no praze maxime de B dias

uiteds,

Cliusula Sexta
(Deveres do Arrendatario)
1 - Atendendas 3 circunstincia do espago arrendado se integrar num conjunts de estabelecimento
g panta de venda ao publico, destinado a Restaurante-Café, no lugare freguesia do Bom Sucesso,
cuja construgdo e canstante promogdo & da responsabiidade da lunta de Freguesia do Bom
Sucessa, ali devendo imperar 2 qualidade no atendimento, servicos prestados e produtos
vendidos, obriga-se o Arrendatario, no desenvolvimento da sua stividade comercial a
al  Cumprir escrupubosamente as regras de higiene exigiveis para um estabelecimente de
restauracao e area adjacente, nomeadamente a sus esplanada:
by Impor aos seus funcionarios regras de higiene, guer relativamente a si, quer nos seTvicos
de atendimento a clientes;
cj Manter o bom nivel dos servigos, montados com pessoal competente edelicado e de boa
apresentagac,
di  Adguirir o5 melhores génercs do mercado, em perfeito estado de sanidade. devendo os
senvicos serem confecionados com guatidace;
2] Dar assidua assisténcla a exploracio dos respetivos senvicos @ manter o seu bom nome
comercial no mercado, atraves da comreta solvdncia das suas aquisicies aos diversos

formecedores @ do pagamento em dia ao pessoal a0 seuw servigo;

Rua da Junta n28, 3080-751 Bom Sucesso— NIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0O
CONCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ
i Possulr um lnvio de reclamacbes, nos termos da lel @ proceder de acordo com esta.

2 - Constituemn também obrigacées do Arrendataria:

a8}  Comservar & manter em boas condiches de funcionamento todas as instalactes e
canalizagBes de agua, eletricidade, o8 vidros, os tetos, as portas e as paredes & de demais
equipamentes o local arrendade descritos na Clausula Chtava, sendo de sua
responsabilidade as reparaches relativas as mesmas,

b Realizar gbras de conservacho necessanias pera manter o5 regquisitas de higiene,
salubridade & de normal conservacao do imavel

ct O fornecimenta e apetrechamento de todo o material, moveis, utensilios, artigos e
produtos necessanos ao seu funcionamento nos respetivos servicos, designadaments,
fegdo, forne, micro-ondas, mesas, cadeiras, servicos de copa e de mesa, etg,;

d) A obter ou alterar, para o seu nome, os contadores da agua, gas e luz e ao pagamento
pontual dos respetivos consumos

el  Todas as despesas de natureza fiscal e policial, bem como as despesas de contnbuigfes
g impostos, taxas, encargos sociais e gutros idénticos ou inerentes,

il Contratar o3 seguros exighvels por lel, nomeadamente de acidentes de trabalho,
responsabilidade civil & de incéndio, rechsio, bem como o pegamento dos respetivos
premios.

3 — Todas as Obras que o Arrendatirlo pretender fazer, nomeadamente de beneficiacio,
adaptagao, decoragao e arranjo interior ou exterior, necessarias ao fim a gue se destina o prédio
agui arrendade, bem como wde & gualguer tipo de benfeitorias, sdo exclusivamente da sua
responsabilidade e so poderdo ser realizadas, desde que previamente submietidas 3 apreciagio
da Senhoria e desde que obtido o seu consentimenta por escrito.

4 -0 Arrendatiria renuncia expressamente & um eventual direlto a qualquer indemnizacio pelas
obras ou benfeitorias realizadas, ou de por elas invocar ou exercer eventual direito de retencio,
gue ficam assim. a fazer parte iftegrante da imdvel objeto do presente contrato.

& — Finda o cantrata, o Arrendatario :rI:rTiga-se 8 enfregar 3 Junta de Freguesia do Bom Sucesso,

o espago arrendado, livie de pessoas e bens, no estado em Que s& emconibra atuslmenie

Fua da Junta n. 28, 3080-75%1 Bom Sucesso = NIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0
COMCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ
reconhecendo expressamente o seu bom estado de conservacdo, indemnizando a Senhora de

avantuais prejuizos.

& — Porgue o recebe limpo também, a limpeza final do amendado, antes da entrega, come por
conta do Arrendatario. Se este a ndo mandar fazer ou se o imavel for entregue sujo, desde ja fica
a Senhoria autorizada & entregar a limpeza a empresa ou profissional de limpezas, sendo o
Arrendatirio responsdvel pelo preco que vier a ser cobrado, sem necessidade de previamente
autonzar ou ter conhecimento do orgamentao,

¥ - Findo o contrato de amendamento, o Arrendatario obriga-se a rermnover todas a5 abras por
eles executadas na fragdo, entreganda-a no estado em que se encontra atualmente.

B - O incumprimento das obrigacGes do Arrendatario esta sujeito as sangdes previstas na Clausula

Sétima do presente contrato.

Clausula Sétima
{Resolugio)
1 - Constituem causas legitimas de reselugda do contrato de arrendamento:;

8}  Transmiss3o para tercerros de qualquer atividade, incluinde sublocacdes do locado pelo
Arrendatario, sem autorizagdo da Junta de Frequesia de Bom Sucesso;

bl DespbediBéncia relterada &s instrugies & recomendactes emanadas pela Junta de
Fraguesia de Bem Sucesso, relativamants 3 conservacdn, seguranca e senigos axistentes
e 3s abrigagfes da Clausula Quinta;

) Falta por parte do arrendatinio do pagamento da rénda, com mora superior a 80 dias

d} Mao e devido pela Junta de Freguesia gualguer indemnizagio por motve da resolucio
nas termos da alinea antencr, ficando ainda o arrendatario responsavel pelas prejulzos

causados, de gualguer natureza,

Clausula Ditava

(Equipamentos)

Rua da Junta n.®&, 3080-751 Bom Sucesso — MIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESS0D
COMCELHD DA FIGUEIRA DA FOZ
1 = Por forca deste contrato a Senharia faculta a0 Arendatario & utilizacko de equipamentos

existentes designadamente: o balcdo refrigerado usado de 3750XE00XB5%mm, uma bancada em
ingx mewira usada {com Wwilha de borras & duas gavetas) de 2800X600XE59 mim, uma bancada de
inow com fava louga usada, uma chaming de exaustdo em inox usado e um conjunto de prateleiras
em vidro,

2= O Arrendatario reconhiece expressamente que os respativos equipamentos se encaniram em
bom estado de conservacdo, obrigando-se pelo presente contrato, 8 conserva-los e manté-los
em boas condicdes de funclionamento, 2endo de sua responsabilidade as reparacdes relativas aos
[TESMmas.

3 — No final do confrato, o Arrendatario obriga-se a entregar os equipamentos identificados no
ponte um da presenta Cliusuls intactos. Se este ndo mendar reparar 8 Senhoria fica desde ja
autorizada a mandar reparar e/ ou substituir os equipamentos, sem necessidade de previamente
recolher e apresentar ao Arrendatario orgamentos, ficando responsavel pelo preco que vier a ser

cobrada, sendo que os valores entregues a titulo de caugdo Nicardo na posse da Senhoria,

Clausula Nona

{Caducidade)
1= Este contrato de Arrendamento caduca com a faléncia ou Insalvéncia do Arrendatano ou sus
dissolugao.
£ — 5e o arrendamenta cessar por motive de caducidade, os armendatarios nao terao direito a
gualguer indemnzacic, nem a devolucio da cavgdo, nem a qualquer compensacio em dinheiro
- gque 3 elas expressamente renungiam — ainda gue por facte deles o arrendado tenha aumentade
de valor locativo.
3 - Nem a Junta de Freguesia de Bom Sucesso assume qualquer responsabilidade pelos debitos
e abrigagies do Armendatario no dmbito da exploracan do arrendado destinado a Restauranie-
Caffe.
4 - Quando o arrendamento cessar pol qualguer causa, o Arendatario obriga-se & imediata

desacupacio e entrega do arfendada e dos equipamentos descritos na Clausula Oitava, podendo

Rua da Junta n.B8, 3080-751 Bom Swcesso —MIPC 507 223 119
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
COMCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
a Senharia, de mediato, tomar posse e ficar na detengdo do imavel, estando autorzada a dar

qualguer desting 205 bens do Arrendatano gue se encontrem no locada,

Clausula Décima

{Trespasse)
0 Arrendaténa renuncia expressamente ao direite ao trepasse do local arrendado.

Clausulas Décima-Primairs
(Sequestro)

1 —& Junta de Freguesta de Bom Sucesso podera declarar o seguestro do lecado arrendado
sempre que o Arrendatario abandona, sem causa legitima, a exploragdo do espago destinado a
Restaurante-Cafg, sito na Loja n® 3, Largo Professor Coring de Andrade, lugar e freguesia de Bom
Sucesso, Concelho da Figueira da Foz, podendo a Senhorla, de imediato, tomar posse e ficar na
detencio do imovel e dos equipamentos identificados na Clausula Qitava, estande autorizada a
dar qualquer destino aos bens do Arrendatario que se encontrem no locedo

2 - Todas ps despesas de exploragdo ficardo b cargo do Arrendatario.

3 - 58 o Amrendatario se mostra disposto a reassumnir a referida exploracdo e derem garantias de
a conduzir nes termos do Contrato de Arendamento, asta poderd ser restituida, se assim o

entender a Senboria,

Clausula Décima-Segunda
{entrega do arrendado e equipamentos)
Mo momento da enfrega do espago arrendado serd efetuada uma vistorla a realizar pela-Senhoria
na presenca do inquiling, séndo lavrado esute do quel, conste o estade do locado e des
equipamentos descritos na Clausula Oitava, momeadaments, as anomalias, deteroracies ou
deficiéncias gue ndo sejam, na opinido conveniente fundamentada da Senhoria ou de quem a
representar, decormentes de uma utilizagao normal e prudente do mesmo & da vida econdmica
dos equipamentos, a Senhoria fica desde ja autorizada a mandar reparar as mesmas 8/ ou

substiiuir o5 egquipamentos, sem necessidade de previamente recolher @ apresentar ao
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ
drrendatdrio orcamentos, ficando responsavel pelo prego que wvier a ser cobrado, sendo que os

valores entregues a titule de caucio ficardo na posse da Senhoria.

Clausula Décima-Terceira
(Hotificagdes)

1, & comunicacke de novas moradas de qualguer das Partes deverd ser sempre efetuada por carta
revjistada com aviso de rececdo 3 outra Parte,
2. D enwio de carta registada com aviso de receqio para a morada do "Fiedor® ou pare a do locads
do “Arrendatario” serd prova bastante para demonstrar que se efetuou gualquer notificacdo, ou
saja, se realizou a interpelagdo daquela para a realizagio do pagamento da renda, sendo este o
Ca50

Clausula Décima-Quarta

{Riscos)

O Segundo Outorgante, assume todos os riscos inerentes a utilzagdo do imovel, objeto do
presente contrate, induindo danos e sinistros gue nele tenham comprovadamente origem e
supotard os custos de todas as reparagtes decorrentes de culpa ou negligéncia suas, de todos

o5 componentes e/ ou equipamentos do arrendado.

Cléusula Décima-Quinta
(Fiadar)
1. O Fiador, aginde em seu nome pessoal e na qualidade de pagador solidario, desde ja, renuncia
20 beneficio da excussdo prévia, assumindo solidariamente com o Amendatdnio, o cumprimento
de todas as cldusulas deste contrato de arrendamento e seus aditamentos e rencvagdes ate
efetiva restituicdo do arrendada, livie de pesscas e bens.
2.0 Fiador declara, ainda, que a fianca subsistird peles pericdos de renovagdo do presente

contrato e ainda que se verifiguem alteragdes de renda,

Aprovadp por deliberagao da Junta de Freguesia de Bom Sucesso, de 16 de julho de 2020,
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Presidente da lunta — Carlos das Meves Batata
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Secretiria da Junta - Maria Cristina Duarte Figueiredo
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Tesaureira da Junta = Lisa Patricia Claro Diniz
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FREGUESIA DE BOM SUCESSO
CONCELHO DA FIGUEIRA DA FOZ

MODELO DA PROPOSTA (Anexo III)

{De acordo com o disposto no Artigo 47 do Programa de Concurso)

Exma Senhor Presidents

da Junta de Freguesia de Bam Sucesso

3 el (nome, estado civil, prefissio, morada @ numero de contribuinte, ou firma e sede), depois
de ter tomado inteiro conheomento do clausulado constante no anexo Il e do Programa do
Concurso para a arrendamento comercial destinado 8 Restaurante-Cafié, sita na loja n® 3, Largo
Professor Corino de Andrade, lugar e freguesia de Bom Sucesso, Concelbo da Figueira da Foz,
obriga-se ao seu cumprimento, oferecendo a quantia mensal de .. ... (poredlenso e por
algarismas), a titula de renda,

Acresce a indicacao, para o5 devidos efeitos, de que pretende ter em funcionamenta o locado no
prazo de...... _dias apos a aszinatura do contrato de arrendamento

Bom Sucesso, [/ 2020

[Assinatura)

Junta a documentagdo exgida por farga do disposto no disposto no artigo 9° do Programa d0

COMCRIrE

» Declaragao, nos termaos da alinea &), do n® 1, do artigo 9%

= Curriculum Comerchial de acordo com alinea b), don® 1, do artigo 8°;

=  Projeto concepiual do espage, nos termes da alinea cf, do n® 1, do artigo 8%

»  Documento comprovativo da situagdo tributaria ou a respetiva autorizagio nos termos legais,
para consulta da mesma, nos termas da alinea b), do n® 2, do artigo 8%

=  [Documento comprovative da situagdo regularizada relativamente as contiibulcdes para a
seguranca social ou a respetiva auterizagdo, nos termos legais. para consulta da mesma, nos
termos da alinea cj, don® 2, do-artigo 97

= Certiddo do registo criminal, nos termos da alinea d), do n® 2, da artigo 9°

COutros documentos nomeadamente 02 que sejam adequados a8 comprovacio da sua

idaneidade prafissional & da capacidade técnica e financeira, nos termos da alinea e}, do n®

2. do artigo 9°.

¥
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